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1./A MEGBIiZAS ES A SZAKERTOI FELADAT

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich utca 12.)
megbizast adott a MOLIMENT Mérnoki Kft. (1184 Budapest, Egressy Gabor utca 21.) szamdra.
A megbizds szerint a szakért6i feladat a Budapest VII. kerilet, Radkéczi ut 80. szdm
(33550/0/A/3 helyrajzi szam) alatti ingatlanon elvégzett, bérleti dijba beszamithato
értéknovel6 beruhdzasok szakértéi vizsgdlata.

Az MOLIMENT Mérnoki Kft. nevében Muszely Péter okl. épit6mérnok, éplletszigetel6
szakmérnok, éplletenergetikai szakmérnok, igazsagligyi szakért6 (szakterilet: épiletszerkezet,
épitési szakipar, éplletfizika, éplletenergetika, épitési beruhdzas, ingatlan-értékbecslés), az
MOLIMENT Mérnoki Kft. ligyvezetGje elfogadta a megbizast.

2./A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1./ HELYSZiNI SZEMLE

Jelen szakért6i vélemény helyszini szemrevételezéses vizsgalati moddszerrel készilt. A
helyszini szemlére el6zetes egyeztetés utdn 2025. marcius 28-an kerllt sor, melynek soran az
ingatlan részletesen bejarasra keriilt, szerkezeteinek szemrevételezéses vizsgalata
megtortént. A szemlén szamos fényképfelvétel késziilt, melyek egy része jelen szakvélemény
mellékletébe becsatolasra kerdilt.

2.2./ RENDELKEZESRE BOCSATOTT IRATOK

A szakért6i munkahoz Megbizo, ill. Bérl6 rendelkezésre bocsatotta a kdvetkez§ iratokat:
e azingatlanra vonatkozé bérleti szerzédés,
o felujitas el6tt készilt fényképek,

e felljitasra vonatkozd szamlak és dijkimutatasok.
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2.3./ KOLTSEGBECSLES

A felujitas soran felhasznalt anyagokrdl rendelkezésre allnak szamlak. A munkadijakrél csupan
bérl6i dijkimutatds készilt, mivel a munkdlatok a Bérl sajat kivitelezésében késziiltek.
Mindezek alapjan a feldjitasi munkdk tobbnyire vizsgalhatéak. Ezen tulmenden a helyszini
szemle tapasztalatai is felhaszndlasra keriilnek a szakért6i munka soran, bar megjegyzendd,
hogy egyes szerkezetek beépitett allapotban takart helyzetlek, igy kozvetleniil nem
szemrevételezhetbek.

Az épitési koltségekkel kapcsolatban megjegyzendS, hogy az drak kialakitdsara, az arképzés
szabdlyaira hazankban semmilyen megkdtés nem vonatkozik, a térvényi szabalyozas az arban
vald megegyezést a szerz6d6 felekre bizza. Ez azt jelenti, hogy minden épit6anyag és épitGipari
munka szabadaras, tehat értéke attdl fligg, hogy hol vessziik a terméket, kivel végeztetjik a
munkat (a munkadij tébbnyire ,,aralku” soran alakul ki). Ugyanazon termék (mint beépitend6
»anyag”) két kiulonbozé Uzletben vélhet6en eltéré aron szerezheté6 be. Még nagyobb a
kiloénbség, ha a termékek csak hasonldak, de pl. eltéré6 markajuak. Hasonld a helyzet az
épitGipari munkadijakkal. A vallalasi ar két kiilon vallalkozé esetében jellemz6en nem azonos,
rdaddsul ugyanazt a munkat sok esetben tobb féle technoldgidval, akar eltér6 anyagokkal is el
lehet végezni. Fontos tényezd tovabbda, hogy a vdllalasi drakat ,egyéb” korilmények is
alakithatjak, példaul elSleg nyujtasa, rész-szamlak szdma, esetleges garancidlis/szavatossagi
visszatartdsok, megrendel6 ,egyéb” szolgdltatasai (pl. organizaciés feltételek biztositasa,
energia felhaszndlas koltségeinek atvallalasa stb.).

A piac szabdlyozd hatasanak és az arversenynek koszonhet6en azonban tulsdgosan nagy
eltérések dltaldnos esetben nem jelentkeznek az darakban, vagyis nagysagrendileg jol
becsiilhet6k az anyagdrak és munkadijak. Rendelkezésre dallnak ugynevezett koltségbecslési
segédletek, melyek az egyes tételek ,atlagos” arat tartalmazzak.

Jelen szakért8i becslés a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az Epitési Vallalkozok
Orszagos Szakszovetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérndki Kamara és a Magyar
Tanacsadé Mérndkdk és Epitészek Szovetsége kozremiikodésével készilt EpitSipari
Koltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany felhaszndldsaval, internetes adatok figyelembe
vételével, valamint sok éves szakmai tapasztalat alapjan torténik.

3./JOGSZABALY!I ELOIRASOK

A szakért6i munka soran a kovetkez6 jogszabalyok keriilnek figyelembe vételre, ill.
felhasznalasra:

e 1993, évi LXXVIII. torvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabdlyokrdl (Lakas torvény);

e Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének
12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasaral.
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3.1./ LAKAS TORVENY

A lakas torvény relevans elGirasai a kovetkez6k:
10. § (1) A bérbeado kételes gondoskodni
a) az éplilet karbantartdsdrol;
b) az éplilet kbzponti berendezéseinek dllandé lizemképes dllapotdrdl;

c)a kbézos haszndlatra szolgdld helyiségek dllagaban, tovdbbd e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl.

(2) Az épiilettel, illetéleg a k6z6s haszndlatra szolgdlo helyiségekkel és teriilettel
Osszefliggl - az (1) bekezdésben nem emlitett - eqgyéb kételezettségek teljesitésére a felek
megdllapoddsa az irdnyado.

(3) A feleknek meg kell dllapodniuk abban is, hogy a bérl6 a bérbeadodtdl datvdllalt
kételezettséq teljesitése esetén milyen mértékii lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1)~

(2) A bérlé6 az igazolt kéltségének egy Osszegben vald megtéritését igényelheti a
bérbeaddtdl, ha helyette azonnali beavatkozdst igényl6 munkdt végzett, feltéve, hogy az a
madsik félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeaddénak a bérlé igazolt kéltségeit - haladéktalanul -
egy 0sszegben kell megtériteni.

(4)i Ha a bérbeadd az azonnali beavatkozdst nem igényld hibdk esetén a kételezettségét -
az éplilet karbantartdsdval vagy felujitasaval egyidejiileg - a bérlé felszdlitdsa ellenére sem
teljesiti, akkor a bérlé

a) a birésagtol kérheti a bérbeadd kételezését a hiba kijavitdsdra;
b) a bérbeado helyett és kéltségére a munkdt elvégezheti.

13. §— (1) A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartdsdval, felujitdsdval, illetéleg azok potldsdval, cseréjével kapcsolatos kéltségek
viselésére a bérbeado és a bérlé megdllapoddsa az irdnyadd; megdllapodds hidnydban a
karbantartdssal és felujitdssal kapcsolatos kéltségek a bérl6t, a podtidssal és cserével
kapcsolatos kéltségek a bérbeadot terhelik.—

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkdk elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
és az dllami lakds esetén a bérlét terheli, a szerzédés megkdtésekor azonban a fizetendd
lakbér sszegét ennek figyelembevételével kell megdllapitani. Allami lakds esetén a felek
ettdl eltéréen is megc'illapodhcltnclk.1

(3) Ha a lakdsban, a lakdsberendezésekben, tovdbbd az épiiletben, az éplilet kézponti
berendezéseiben a bérlé vagy a vele egyiittlakd személyek magatartdsa miatt kdr keletkezik,
a bérbeado a bérlétél a hiba kijavitasat vagy a kdr megtéritését kbvetelheti.

(4) Az épiilet felujitdsa, illetéleg a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson beliil
szliikséges munkadk elvégzésérdl a bérbeado kételes gondoskodni.
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15. §(1) A bérbeadd és a bérlé megdllapodhatnak, hogy a bérlé a lakdst dtalakitja,
korszerdisiti. A megdllapoddsnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkdk elvégzésének
kéltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kévetkeztében a lakds
komfortfokozata is megvdltozik, az eredeti szerz6dés modositdsdra akkor keriilhet sor, ha a
felmeriil6 kéltségeket a bérbeado viseli.

36. §(1) A nem lakds céljdgra szolgdlé helyiség (a tovdbbiakban: helyiség) bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kételezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a
lakdsbérlet szabdlyait - e térvény Mdsodik részében foglalt eltérésekkel - megfeleléen kell
alkalmazni.

(2)~ Az 6nkormdnyzat tulajdondban Ilévé helyiség (a tovdbbiakban: &nkormdnyzati
helyiség) bérbeaddsdnak és a bérbeadd hozzdjdruldsdnak a feltételeit - az 6nkormdnyzati
lakdsokra vonatkozoé szabdlyok megfelel6 alkalmazdsdval - Gnkormdnyzati rendelet
hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az 6nkormdnyzati rendelet nem szabdlyozhatja.

37. § A helyiség dtaddsdval, rendeltetésszerii haszndlatdval, karbantartdsdval,
felujitasdval, a bérleti jog sziinetelésével, tovdbbd a szerz6dés megsziinésekor a helyiség
visszaaddsdval kapcsolatban a bérbeadd és a bérl6 jogaira és kételezettségeire a felek
megdllapoddsa az irdnyado.

3.2./ BERLEMENYEKROL SZOLO ONKORMANYZATI RENDELET

A hivatkozott 6nkormanyzati rendelet relevans elGirdsai a kovetkezG6k:

(1) A Bérbeadd koételezettségeit a Ptk., az Ltv. 10.§ (1) bekezdése, tovdbbd a
Tdrsashdzakrdl sz616 2003. évi CXXXIII. térvény szabdlyozza.

(2) A kizdrdlag 6nkormdnyzati tulajdonu épliletek és a tébbségi énkormdnyzati tulajdont
tdrsashdzak tekintetében a bérbeadd kételes a - sziikséges eljdrdsokat kévetéen -
végrehajtdst igénylé hatdsdgi kiotelezések teljesitésérél gondoskodni. Ennek kéltségeit az
6nkormdnyzati tulajdoni hdnyadra esé rész erejéig az Onkormdnyzat viseli.

(3) Az Onkormdnyzat kizdrélagos tulajdona esetén az életveszélyt okozd, tovdbbd az
éplilet dllagdt veszélyezteté vagy az épliletben Iévé dnkormdnyzati tulajdonu lakds vagy
szomszédos lakds rendeltetésszer(i haszndlatdt lényegesen akaddlyozo hibdkat a bérbeadd
késedelem nélkiil kételes kijavitani, egyéb esetekben az épiilet felujitasdval, karbantartdsdval
egyidejlileg kiteles teljesiteni.

(4) Ha az épiiletben — tdrsashdz esetén - az Onkormdnyzat tulajdoni hdnyaddal
rendelkezik, ugy a (3) bekezdés szerinti munkdlatok elvégeztetésére a tdrsashdz illetékes
szervét a bérbeado kételes a bérlé bejelentése alapjan haladéktalanul felhivni.

(5) A tdrsashdzban lévé énkormdnyzati lakdsok bérléi tekintetében az (1) bekezdésben
megjeldlt kbtelezettségek teljesitésére az Onkormdnyzat gondoskodik a tulajdonost terheld,
a tdrsashdzi kézgydlés hatdrozatdaban megjeldlt koltségfizetési kotelezettség teljesitésérdl.
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(6) A kézponti berendezések lakdsban lévé vezetékszakaszainak lizemképes dllapotdt a
bérbeadé kételes biztositani, fiiggetleniil attdl, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban dllé
lakds milyen épliletben taldlhatd.

(7) A bérbeadd a (3) és (4) bekezdés szerinti megkiilbnbéztetés alapjan sajat
feladatkérében vagy a tdrsashdz illetékes szervének felhivdsdval kételes gondoskodni az 6t
terheld alabbi hibajavitdsok elvégeztetésérdl:

a) nyomdvezeték-repedés, - torés (cs6torések, szennyviztél, csapadékviztél szdrmazo
dzdsok megsziintetése;

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomdvezeték duguldsainak elhdritdsa;

c) az épiilet elektromos energia elldtdsu rendszerének nem ELMU-re tartozd, tébb lakdst
érinté zavarai, beleértve az éplilet k6zésségi részeinek elldtdsi zavarait (dramsziinetet okozo
hibdk elhdritasa, az dramellatds biztositdsa);

d) az éplilet fébiztositd utdni vezeték melegedése, fiistdlése, egyéb meghibdsoddsa;
e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ald kertilése;

f) tlz, elemi csapds, vihar utdni vészhelyzet;

g) szlikséqg szerinti veszély- és kdrelhdritds

h) kézponti f(ités, illetve meleg viz cs6hdlézaton keletkezé hibdk ideiglenes elhdritdsa;
i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

j) élet- és balesetveszély esetén a hibds vakolatrészek eltdvolitdsa;

k) egyéb balesetveszély elhdritdsa (pl. meglazult kéménytégldk, helyiikrél elcsuszott
tetéeserepek, tetérél lecsuszo ho eltdvolitdsa).

(8) A (7) bekezdésben felsorolt munkdlatok kéltségeihez az Onkormdnyzat akkor jérul
hozzd, ha a hibaelhdritds a hiba jellege és helye alapjdn a bérbeadd kételezettsége. Nem
kizardlag énkormdnyzati tulajdonu épliletek esetében kizdrdlag a kbzponti berendezések az
6nkormdnyzati lakdsban l1évé vezetékszakaszai lizemképességének biztositdsaval kapcsolatos
hibajavitdsok végeztethetdk el a bérbeadd kéltségére.

28. § (1) A bérlé kételes gondoskodni:

a) sajdt kéltségén a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartdsaral, felujitdsarol, potlasardl, cseréjérdl, az ajtok és az ablakok kiilsé és belsé
feliiletének mdzoldsardl;

b) a lakds és helyiségei, valamint a részére dtadott eszkéz6k és a lakds alkotdrészeinek
rendeltetésszer(li haszndlatardl, tisztdntartdsardl, dllaguk megdbrzésérdl;

c) az épliletben, az éplilet kézponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakdsban a
bérlé vagy a vele egyiittlako személyek magatartdsa miatt keletkezett hibdk kijavitasdrdl

//////

d) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakds kiiiritett és berendezéseinek
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban valé visszaaddsdrol.

KESZITETTE: 7
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29. § (1) A bérbeado megbizottja és a bérlé a Bizottsdg déntése alapjan megdllapodhatnak
arrél, hogy a bérl6 gondoskodik a lakds rendeltetésszerli haszndlatra vald alkalmassd
tételérdl.

(2) Kéltség elvii vagy szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott lakds esetében a bérleti
szerz6dés megkotése elbtt a bérlé részvételével fel kell mérni és a bérl6 nyilatkozatat
figyelembe véve a bérleti szerz6dés mellékletét képezé megdllapoddsban régziteni kell, hogy
az (1) bekezdésben meghatdrozott munkdlatok kéziil, vdrhatéan melyek meriilnek fel,
valamint azt, hogy a bérl6 a munkdlatokat el kivdnja-e végezni, ha igen, tételesen meg kell
hatdrozni az elvégezni kivant munkdkat és azok vdrhatd kéltségének legmagasabb ésszegét
is.

(3) A megdllapoddsban régziteni kell, hogy a bérlé dltal elvégeztetett (1) bekezdés szerinti
munkdlatok hitelt érdemlben igazolt kéltségeinek Gsszegét alapul véve havonta egyenlé
ardnyban, legfeljebb a bérleti dij 50%-dig csékkenteni kell a fizetend bérleti dijat. Ha bérleti
szerz6dés azt megel6z6en megsziinik, mint ahogyan a kéltségek bérleti dijba térténd
beszamitdsa megtérténik, a bérlé részére a fennmaradt Gsszeget a lakds bérbeaddnak vald
visszaaddsakor egy 6sszegben meg kell fizetni.

(4) Ha olyan bérbeaddra tartozé6 munkdlatok meriilnek fel, amelyek a lakds dtadds-datvételi
jegyzbkényvben, illetve a bérleti szerz6désben nincsenek régzitve és a bérl6 az elvégezni
kivant munkdlatokat el6zetesen irdsban bejelenti a bérbeadd megbizottidnak, a bérldi
bejelentés alapjdn a bérbeadd kételes az elvégzett munkdk és kéltségei elfogaddsardl szl
Bizottsdgi déntést kéveté 15 napon beliil a kéltségek beszdmitdsdardl (3) bekezdésben
foglaltak szerint gondoskodni.

48. § (1) A bérlé kérelmére és a bérbeadd megbizottjdnak javaslatdra hozott Bizottsdgi
déntés alapjgn a bérbeadd megbizottia és a bérl6 —az Ltv. 15. § (1)-(2) bekezdésében
foglaltak szerint— irdsban megdllapodhatnak a lakds dtalakitdsdrdl és/vagy korszerdsitésérd,
a bérleti dijba beszamithaté munkdk kérérél.

(2) A megdllapoddsnak tartalmaznia kell:
a) az elvégzendd munkdk:
e pontos meghatdrozdsdt, megnevezését,
e befejezésének hatdridejét,
e [oltségeit,
e q kéltségek elszamoldsdra és beszamitdsdra vonatkozo kikétéseket;

b) azt, hogy a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzésérdl a
bérlé kételes gondoskodni;

¢) a munkavégzéssel ésszefiiggéen a bérlé kdrfelel6sségének régzitését a bérbeaddval és
az épiilet tobbi bérldjével, tulajdonosdval és haszndldjdval szemben;

d) szabdlytalan, illetve az engedélyektdl eltéré kialakitds esetén a bérlének az eredeti
dllapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6 helyredllitasi és kdrtalanitdsi
kételezettségét;
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(3) A bérbeadd a lakds dtalakitds/korszertsités szamldval igazolt kéltségeit az (1)-(2)
bekezdés szerinti megdllapodds keretein beliil vagy az dtalakitds/korszer(sités tényleges
bekeriilési kéltségeit aldtamasztd, 90 napndl nem régebbi szakértéi szakvélemény alapjdn,
rendezé jelleggel a Bizottsdg jovdhagydsdt kéveté honaptdl a bérleti dijba egyenld
részletekben, legfeljebb annak 50%-a erejéig beszamithatja.

54. § A helyiség bérletének létrejéttére, a felek jogaira és kitelezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére e rendelet Il. részében foglalt lakdsbérletre vonatkozd szabdlyait
[ideértve a 42. cim alatti Lakdsbévités (csatolds) valamint a 20. cim alatti Bérleti szerz6dést
biztosito mellékkételezettségek szabdlyait is] — e rendelet Ill. részében foglalt eltérésekkel —
kell megfeleléen alkalmazni.

4./SZAKERTOI MEGALLAPITASOK

4.1./ ELVEGZETT MUNKALATOK ROVID OSSZEFOGLALASA

A rendelkezésre bocsatott iratok, fényképek, valamint a helyszini szemle tapasztalatai alapjan
a kovetkezd f6bb feldjitasi munkalatok kertiltek elvégzésre:

e korabbi szerkezetek, berendezések bontasa, sittkezelés;
e ) kozbens6 fodém épitése;

e (jj viz- és csatornahaldzat kiépitése;

e (j elektromos haldzat kiépitése;

e (j f(itési rendszer kialakitasa;

o gk. el6tét- és valaszfalak, almennyezet épitése;

o kiils6-belsé nyilaszardk cseréje, beépitése;

o szigetelések (homlokzat, vizes helyiségek);

e padozat- és falburkolatok cseréje;

e szaniterek, szerelvények elhelyezése;

o felllet elGkészités, festés.

Ertékelés

A helyszini szemle tapasztalatai alapjan megallapithaté, hogy egy eredetileg romos allapotu
helyiségcsoportbdl egy nivos étterem kerlt kialakitasra. Az atalakitason tul egy kozbensé
fodém kialakitasaval lényegében az alapteriilete is duplazédott, mely jelentls értéknovels
tényezdének tekinthetd.
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4.2./ ELSZAMOLASRA BENYUITOTT SZAMLAK

A kivitelezési munkdkkal kapcsolatban szerz6dések és szamlak nem allnak rendelkezésre, mivel
a kapott informaciok szerint a munkalatokat a bérl6 maga végezte. A felhasznalt anyagokrdl
viszont jelentés mennyiségld (560 db) szamla kerllt becsatoldsra. A szamlak listdja a
mellékletbe becsatolasra keriilt. Ezek évenkénti dsszesit6je a kovetkez6:

Ev Osszeg

2016 3287270

2017 5176 605

2018 918 460

2019 516 300

2020 1373530

2021 2165670

2022 2923 380
Osszesen brutté 16 361 215
Osszesen netto 12 882 846

A bérld sajat kimutatdsa szerint az altala becsiilt (nettd) munkadijak a kbvetkez6k:

Munka megnevezése Osszeg
Szallitas sajat autdval (Sitt és alapanyagok) 950 000
Villany bejové és belsé szerelése 1 850 000
Viz szerelés a vizoratdl az 6sszes helyiség 2 460 000
Csatornacsere mindenhol és uj kiépitése 1200 000
Fodém uj kiépitése 6 400 000
Gipszkartonozas 2 100 000
Parkettazas szigetelSlap kiépités 167 m2 635 000
Kamera riaszto kiépitése 2x16 430 000
Kils6 szigetelés (utcafront és szinezés) 402 000
Szigeteléshez allvanyozas 100 000
Ablak és ajté csere utca fronton 650 000
Csempézés a vizesblokkokban és konyhan 1100 000
Tapétazas és festés 2 900 000
BelsG nyilaszardk beépitése 520 000
Osszesen 21 697 000

A nettd anyagkoltség és a munkadij 0sszesen:

anyagkoltség 12 882 846
munkadij 21 697 000
O6sszesen 34 579 846

A szamlakon lathatd, de a munkadijakon nem, hogy mikori arszint szerepel bennik. A
Osszesités nem azonos arszintl 6sszegeket tartalmaz.
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4.3./ KOLTSEGSZINT VIZSGALATA

A szakért6i munka soran felhasznalasra keriilnek a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az
Epitési Vallalkozék Orszagos Szakszovetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnoki
Kamara és a Magyar Tanacsadd Mérndkok és Epitészek Szovetsége kdzremiikodésével késziilt
EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany adatai is. A szamldk 2016-2022. kézottiek,
igy a kezdé és befejez6 évi kiadvanyok kertilnek figyelembe vételre.

Az EKS-ben néhdny jellemz6 épiilettipusra vonatkozdéan megtaldlhatok a fajlagos épitési
koltségek. A vizsgdlt helyiségcsoporthoz leghasonldobb miszaki szinvonalu épiilettipus a
segédletben szerepld kozil a ,kozépfelszereltségli iroda”. Ennek adatai a kovetkez6képpen
alakulnak:

2016. évi arak:

2022. évi arak:
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Az ingatlan eredetileg 167 m? alapterulet(i, mely a k6zbensd fodém beépitésével [ényegében a
duplajara nétt. A fels6 szint — mint egy galéria — redukalt alapterilettel vehet6 szamitasba. A
redukcids tényezd szakmai ajanldsok és szakértSi becslés alapjan 0,7 értékkel vehet6
szamitdsba, igy a figyelembe vehetd egynemdsitett alapterilet:

167 m?2+0,7 x 167 m? = 284 m?

R4

helyiség nyilvantartas szerinti, valamint megndvelt alapteriletét figyelembe véve) a kezd6 és
befejez6 id6pont, valamint azok atlagdraival szamolva:

2016 2022 4tlag

alapter. fajl. ar 278000 | 628000 | 453000
egy szint 167 207 065 74% 33% 46%
két szint 284 121 760 44% 19% 27%

A szazalékos értékeket vizsgalva megallapithatd, hogy a koltségek redlis arszintet képviselnek.

4.4./ KOLTSEGBECSLES

Tekintettel arra, hogy részletes koltségvetés nem all rendelkezésre, igy a rendelkezésre alld
informacidk, valamint a szemle tapasztalatai alapjan, szakirodalmi adatok figyelembe vételével
torténik a vizsgalat.

A beszamithatd koltségek meghatarozdsa soran figyelembe vételre keriil az el6zGekben
ismertetett jogszabalyi hivatkozdsokon tul a bérleti szerz6dés is, mely a kovetkezGket
tartalmazza:

,18. A szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény dllagatal,
dllapotdatdl, és felszereltségétdl fliggben sziikség szerint - a bérleményt felujitani,
karbantartani, és azt rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassd tenni.

A bérlé a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat kéltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsdrol,
felujitasardl, potidsardl, illetéleg cseréjérél.”

Osszességében tehdt kijelenthets, hogy a Lakas torvény, a 12/2012. Ok. rendelet, valamint a
bérleti szerz6désben szereplé informacidk alapjan azon munkdk koltségei szamithatdk be a
bérleti dijba, melyek elvégzése bérbeadodi kotelezettség lett volna. Ide tartozik jellemzéen a
gépészeti és éplletvillamossagi munkak egy része (pl. viz-csatorna rendszer, elektromos
haldzat stb.), valamint az épitési munkak egy része (pl. szerkezetépités), de nem tartoznak bele
példaul a burkolasi, nyildszaré elhelyezési, festési munkdk, berendezések (pl. szaniterek,
beépitett butorok, vilagitétestek), valamint mindazon alaprajzi atrendezések és belsGépitészeti
munkak, melyek a bérléi funkcid, arculat, ill. belsGépitészeti igény kialakitasahoz sziikségesek.
Vannak olyan tételek, melyek bar bérlGi feladatkorbe tartoznak (pl. festés), bizonyos mértékd
elszamolas indokolt, tekintettel arra, hogy részben olyan beavatkozas tette sziikségessé, mely
bérbeaddi feladat (pl. elektromos haldzat feldjitasa).
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Az el6zG6ek alapjan a bérleti dijba beszamithatd koltségek meghatarozasa részletes elemzésen
alapuld koltségbecsléssel torténik. A tényleges épitési koltségek adott részardnyai vehet6k
figyelembe az el6bb ismertetett elvek szerint.

A becslés soran el6szor meghatarozasra keriilnek egy uj éplilet épitése esetén a munkanemek
részaranyai az EKS informacioi alapjan, a munkalatok befejezésének évében (2022). Az egyes
munkanemek esetén figyelembe vehetd fajlagos arak a kdvetkez6képpen alakulnak:

Szakag 2022 | Munkanem részarany fajl. ar
szerkezet+tetd 48% 194 400
szigetelések 10% 40 500
Szerkezetépités + 405 000 va!<o|a'lcoll<, Ialjzatok 9% 36 450
szakipar szarazeépités 7% 28 350
nyilaszardk 12% 48 600
burk., fellletképz. 14% 56 700
flités, hités 45% 60 000
Epiiletgépészet 132 000 | viz-csatorna 19% 25000
szell6zés 36% 47 000
.. . 3 er6saram 70% 50 400
Epuletvillamossag 72 000 -
gyengearam 30% 21 600

A kovetkez6 tdblazatban meghatdrozasra keriilnek, hogy egy Uj épllet épitéséhez viszonyitva
nagysagrendileg milyen volumendi volt a felujitds, valamint hogy az egyes munkanemek esetén
milyen mértékl bérbeszamitas vehetd figyelembe a jogszabalyi elGirdsok és a bérleti szerz6dés

alapjan.
Munkanem fajl. ar elvégzett beszamithatd
szerkezet+tetd 194 400 20% 38 880 100% 38 880
szigetelések 40 500 15% 6 075 50% 3038
vakolatok, aljzatok 36 450 20% 7 290 50% 3 645
szarazépités 28 350 60% 17 010 30% 5103
nyilaszarok 48 600 95% 46 170 0% 0
burk., feltletképz. 56 700 90% 51030 0% 0
flités, hiités 60 000 100% 60 000 100% 60 000
viz-csatorna 25000 90% 22 500 80% 18 000
szell6zés 47000 15% 7 050 50% 3525
erésaram 50 400 90% 45 360 80% 36288
gyengearam 21 600 10% 2 160 0% 0
Osszesen 609 000 303 525 168 479

A figyelembe vehet6 felujitasi koltség 2022. évi arszinten tehat:
284 m? x 168 479 Ft/m? = 47 848 036 Ft, kerekitve
47 800 000 Ft
azaz negyvenhétmillio-nyolcszazezer forint.

A megallapitott 6sszeg magasabb, mint a Bérl6 altal jelzett koltség, igy javasolt az igényelt
Osszeg teljes netto értékét figyelembe venni.
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5./OSSZEFOGLALAS

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. megbizdst adott az MOLIMENT
Mérnoki Kft. szamara. A megbizas szerint a szakértG6i feladat a Budapest VII. kerlilet, Radkdczi ut
80. szam (33550/0/A/3 helyrajzi szam) alatti foldszinti helyiségben elvégzett, bérleti dijba
beszamithatd értéknovel6 beruhazasok szakértGi vizsgalata volt. Az elvégzett szakértéi
vizsgalatok alapjan az elvégzett felujitdsi munkalatok bérleti dijba beszamithaté 6sszege
kerekitve nettd

34 600 000,-Ft,

azaz harmincnégymillio-hatszazezer forint.

6./MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

o Jelen szakértGi véleményt a Megbizo és a Bérlé adatszolgdltatasara épitve, helyszini
szemrevételezéses vizsgalatok alapjan, a szakmaban ismert és elfogadott mddszerek
alkalmazasaval, legjobb szakmai tudasom szerint, lelkiismeretesen készitettem el.

e A feladat elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai
képzettséggel, szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkezem.

e A szakvélemény készitése soran figyelembe vettem a hatalyos jogszabalyokban,
valamint a megbizasi szerz6désben foglaltakat.

e A megbizas teljesitése soran tudomdasomra jutott informacidkat, adatokat, tizleti vagy
egyéb titkokat bizalmasan kezelem, azokat nem hozom harmadik fél tudomdasara.

e A szakvéleményt elfogulatlanul, kiilsé koérilményekt6l nem zavartatva készitettem el.

e A vizsgdlat targyat képez6 ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn, dijazdsom nincs 6sszefliggésben a
szakért6i megadllapitasokkal.

e Jelen szakért6i vélemény kizarélag a vizsgdlt helyiség elvégzett bérli feldjitasi
munkak koltségeinek vizsgalatara késziilt, ettSl eltéré egyéb célra nem hasznalhatdé
fel.

e Minden felhaszndlt adat és informacio, melyek alapjan a szakvéleményt készitettem,
legjobb tudomasom szerint megbizhatd forrdsbdl szarmazik. A Megbizé és a Bérl6
altal szolgaltatott adatok hitelességéért Ok tartoznak felelSsséggel.

e Azingatlan helyszini vizsgalatat személyesen hajtottam végre.

e Nem nyilvanitok véleményt jogi lgyekben. Jelen szakvéleménnyel kapcsolatban
felmeriilt jogvitakban valé kozremikodés nem képezi a feladatomat.
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e A szakvélemény elkészitésében harmadik személy nem vett részt, a
dokumentdcidban foglalt megallapitasok t6lem szarmaznak.

o ElGzetes irasbeli hozzajaruldsom nélkil jelen szakvélemény tartalma sem részben,
sem egészében nem hozhatd nyilvdnossdgra sem nyomtatott, sem elektronikus
formaban, nem sokszorosithatd és nem mddosithatd a megbizasban szerepl6 lgytdl
eltérd esetben.

Budapest, 2025. majus 9.

Muszely Péter

okl. épitémérndk
éplletszigetel6 szakmérndk
éplletenergetikai szakmérnok
igazsagligyi szakért6
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1. SZAMU MELLEKLET:
BERLETI SZERZODES



























2. SZAMU MELLEKLET:
SZAMLAK LISTAJA



2016-10-12 Sos és Tarsa 15390
2016-10-12  [Sos és Tarsa 3350
2016-10-06 Csofém Bt 4210
2016-09-05 [Franklin kft 13 500
2016-09-02 [Hercz Janosné 212 525
2016-08-30 |Bajaport Sped 71100
2016-09-20 [Benedek és Tarsa kft 21220
2016-09-20 [L&v6haz-Elektro kft 23370
2016-09-19 L6vohaz-Elektro kft 17 640
2016-09-22 Bajaport Sped 825
2016-09-22 Bajaport Sped 174 080
2016-09-22 |Technocar Trade kft 1595
2016-09-22 Csofém Bt 5010
2016-10-04 [Be-Ha kft 37 945
2016-08-31 Be-Ha kft 13 850
2016-09-02  [Obi 18 180
2016-09-21 Obi 23 565
2016-09-23  |Biztos pontok kft 9490
2016-09-22 Dejmark kft 69 685
2016-09-20 [Benedek és Tarsa kft 1500
2016-09-24 Obi 3895
2024-09-24  [Obi 6 490
2016-08-22 Teddi Panni kft 6 940
2016-08-13  [Madar és Madar kft 14 615
2016-09-23 Taz69 Ep kft 4 650
2016-08-16 |lkea 76 000
2016-10-04 [Sig Air Handing Hung kft 67 145
2016-09-30 [Benedek és Tarsa kft 48 400
2016-09-28 [Metaloglobus kft 70 140
2016-09-28 |Metaloglobus kft 17 185
2016-10-02 Obi 19 390
2016-08-12  [Be-Ha kft 2 300
2016-09-28 [Sig Air Handing Hung kft 62 080
2016-09-27 |Neomagnet kft 6180
2016-08-26  [Metalloglobus kft 71170
2016-07-21 |Flamingd Festékbolt kft 6 870
2016-08-03 Perfectied kft 59900
2016-07-18 [Bauhaus 306 360
2016-09-26 Oxigén kft 7 620
2016-07-25 |Kaplan Bau kft 55 000
2016-07-26 Adribar kft 4130
2016-08-02 |Metalloglobus kft 85 800
2016-07-25 [Metalloglobus kft 111 610
2016-07-21 |Metalloglobus kft 604 140
2016-08-02 Bajaport Sped 142 040
2016-08-11 |Metalloglobus kft 39040
2016-08-11 [Metalloglobus kft 68 795
2016-08-09 [Gold kft Lakk 21625
2016-07-27 Madar és Madar kft 3775
2016-05-20 [Benedek és Tarsa kft 13 825
2016-05-20 [Benedek és Tarsa kft 18 740
2016-06-28 |Flamingd Festékbolt kft 2 830
2016-06-22 Be-Ha kft 3700
2016-07-28 [Madar és Madar kft 6 140
2016-06-17 L6vohaz-Elektro kft 10 820
2016-06-06 [L&vGhaz-Elektro kft 8390
2016-05-30 [Benedek és Tarsa kft 480
2016-07-08 [Benedek és Tarsa kft 4135
2016-07-07 [Biztos pontok kft 3770
2016-04-21  [Honej ker kft 17 950
2016-01-21 Elektro-light kft 2210
2016-10-22 [Bauhaus 16 960
2016-06-08 Bauhaus 228 255
2016-10-13  [Obi 101 895
2016-10-15 |[Delux Extra kft 34280




2016-10-06 Be-Ha kft 12 170
2016-10-13  [Be-Ha kft 38 600
2016-10-19 [Benedek és Tarsa kft 27 050
2016-01-12  |Biztos pontok kft 3755

3 287 270
2017-03-07 |[Biztos Pont 13 855
2017-03-07 |L.H.B.Epiiletgépészeti Kft 2120
2017-03-07  |L.H.B.Epiiletgépészeti Kft 6 365
2017-03-08 |L.H.B.Epiiletgépészeti Kft 535
2017-03-17 |OBI 11995
2017-03-20 Bécs-Fém Kft 41 340
2017-03-22 |Flamingd Festék bolt Kft 41390
2017-03-27 Biztos Pont 4510
2017-03-27  [Franklin Kft 2 550
2017-04-11 Madar és Madar Kft 18 535
2017-03-06 |Plastper Ker és Szolg Kft 100 280
2017-04-05 Dejmark Kft 92 570
2017-04-07 |Flamingd Festék bolt Kft 17 710
2017-04-11 Biztos Pont 77 385
2017-04-18 [Bauhaus 32615
2017-04-15 OBI 16 120
2017-04-20 |Flamingd Festék bolt Kft 4 645
2017-04-20 OBI 33540
2017-04-27 [Madar és Madar Kft 23 820
2017-04-21  [Flamingd Festék bolt Kft 3340
2017-04-27 |Flamingd Festék bolt Kft 5530
2017-04-28 Fadepo-Holz Kft 122 115
2017-04-28 |Flamingd Festék bolt Kft 8 045
2017-05-04 Biztos Pont 17 785
2017-05-04 |Flamingd Festék bolt Kft 9110
2017-05-05 Biztos Pont 15 265
2017-05-16 [Biztos Pont 18 780
2017-05-16 Lov6haz-Elektro Kft 218 280
2017-05-09 |OBI 3200
2017-05-18 [Ratar Csavar Kot6elem kft 2 445
2017-05-18 [Madar és Madar Kft 19 515
2017-05-20 [Flamingd Festék bolt Kft 10225
2017-05-22  [Benedek és Tsa Kft 4500
2017-05-22 [Benedek és Tsa Kft 85 395
2017-05-23  [Benedek és Tsa Kft 1720
2017-05-24 Seal Ring Kft 2970
2017-06-12 |OBI 2200
2017-05-25 OBI 15 800
2017-05-26 |Flamingd Festék bolt Kft 8 840
2017-06-01  [Flamingd Festék bolt Kft 3170
2017-06-06 [Dejmark Kft 7 635
2017-06-14 Biztos Pont 1625
2017-06-13 |Flamingd Festék bolt Kft 10735
2017-06-15 [Flamingd Festék bolt Kft 6280
2017-06-20 [Korrekt Otthon Kft 130 265
2017-06-20 Wintex Bau Kft 47 325
2017-06-23  |Taz 69 Ep Ker Szolg Kft 2 490
2017-06-20 [Bejaport Sped Szolg Kft 18 710
2017-06-29 |Delikdtesz Uzlethaz Kft 5210
2017-06-30 OBI 5710
2017-06-24 |OBI 8 000
2017-07-03 OBI 8 000
2017-06-30 |Pararel Gm Kft 8275
2017-03-06 |Profi Garden Gazda Bolt 6270
2017-06-28 |Flamingd Festék bolt Kft 2 085
2017-12-01 Lov6haz-Elektro Kft 145 555
2017-12-18 |Airvent Légtechnikai Zrt 66 115
2017-12-20 [Stappert Magyarorszag Kft 121705
2017-12-21 |Airvent Légtechnikai Zrt 305 235
2017-12-23 OBI 4 395




2017-07-03 Channel Kft 21715
2017-07-03  [Channel Kft 4 885
2017-07-08 [Flamingd Festék bolt Kft 4 445
2017-07-07 |[Biztos Pont 6 945
2017-07-08 [Flamingd Festék bolt Kft 1055
2017-07-11 |Flamingd Festék bolt Kft 2 830
2017-07-11  [Flamingd Festék bolt Kft 2 065
2017-07-13  [Biztos Pont 16 350
2017-07-15 [Flamingd Festék bolt Kft 7125
2017-07-17  [Merkapt Zrt 215
2017-07-17 Merkapt Zrt 4115
2017-07-19  [Juszeke Kft 5050
2017-07-19 Merkapt Zrt 4135
2017-07-25 |BE-HA Kft 9300
2017-07-21 BE-HA Kft 2900
2017-07-20  |BE-HA Kft 6780
2017-07-25 Biztos Pont 28 880
2017-07-25  [Lév6haz-Elektro Kft 3750
2017-07-26 Biztos Pont 1330
2017-07-28  [Biztos Pont 2120
2017-07-29 Merkapt Zrt 5740
2017-08-02  [Lov6haz-Elektro Kft 133 625
2017-08-02  [Flamingd Festék bolt Kft 4 445
2017-08-19 |OBI 24520
2017-08-19 OBI 13 995
2017-08-25 |Stappert Magyarorszag Kft 57 105
2017-08-28 Biztos Pont 15 865
2017-08-28 [Merkapt Zrt 530
2017-08-30 Elektro-Light Kft 2500
2017-09-01 |[Biztos Pont 16 180
2017-09-13 OBI 1800
2017-09-07 |Valdo Cafe System Kft 35 690
2017-09-13 Szaluta Kft 16 980
2017-09-07 |Impex Pohar Center Kft 5420
2017-09-25 Merkapt Zrt 5340
2017-09-25 [Csofém Bt 6 580
2017-09-26 OBI 4400
2017-09-27 |OBI 35 380
2017-09-27 SZLT Trade Kft 3990
2017-09-27 |Fogarasi Ep Gépész Kft 32020
2017-09-27 [Benedek és Tsa Kft 43 955
2017-09-16  [IKEA 10 340
2017-09-25 [Tesco-Global Zrt 4020
2017-10-04 |OBI 1 800
2017-09-20 [Tesco-Global Zrt 7 000
2017-10-04  [Elektro-Light Kft 5740
2017-10-03 Média Mark 4 000
2017-02-28 |Flamingd Festék bolt Kft 46 200
2017-02-28 Biztos Pont 14 895
2017-02-27 |Fadepo-Holz Kft 131920
2017-02-22 Fadepo-Holz Kft 224 565
2017-02-22 |OBI 283 885
2017-02-16 Fadepo-Holz Kft 120 255
2017-02-15 |Flamingd Festék bolt Kft 840
2017-02-02 SZOL THERM Kft 20 065
2017-01-23  [Franklin Kft 139 220
2017-01-23  [Demeter és Burd Kft 2180
2017-02-16 |Pillmayer Nandor 9 000
2017-01-21 [Dodavatel Webshop 14 760
2017-01-18 |Electro- Cord Ker és Szolg Kft 206 375
2017-01-14  [Flamingd Festék bolt Kft 19 710
2017-01-11  [Melcher-Ker Kft 122 600
2017-01-14 Béla Net BT 7 980
2017-01-11  [Haz-Haz Kft 3690
2017-01-09 Dejmark Kft 42 555




2017-01-09 |Ledlob Europe Kft 25 000
2017-01-07 |Flamingd Festék bolt Kft 8 700
2017-01-06  [Flamingd Festék bolt Kft 5300
2017-01-06  |Flamingd Festék bolt Kft 920
2017-01-05 Channel Kft 19 030
2017-03-03 |OBI 64 950
2017-03-04 OBI 25990
2017-03-03 |OBI 4990
2017-03-03  [Praktikum Barkacs Kft 1390
2017-04-27 |Leziter Kft 124 000
2017-03-06 Helastfer Kft 77 860
2017-12-28 [Juszeke Kft 4390
2017-12-27 OBI 3600
2017-11-23  |Flamingd Festék bolt Kft 2 045
2017-11-22  [Flamingd Festék bolt Kft 2 755
2017-11-21 |Flamingd Festék bolt Kft 8325
2017-11-18 [Flamingd Festék bolt Kft 11 390
2017-12-22  [Channel Kft 28 480
2017-12-22 Akku-Elem Kft 12 000
2017-12-21  [Biztos Pont 35795
2017-12-18 Lov6haz-Elektro Kft 10 170
2017-12-14  |Schwarczer Kft 2 400
2017-11-16 BE-HA Kft 4530
2017-12-15 [Best Vall és Szolg Kft 17 010
2017-12-13  [Praktikum Barkacs Kft 1890
2017-12-13 |Korona Keresk és Szolg Kft 50 290
2017-12-14 Gold Lakk Kft 5065
2017-12-11 |Szerelvény Délpest Kft 18 870
2017-12-06  [Flamingd Festék bolt Kft 2 860
2017-12-06 |Vectra Plus Kft 5315
2017-12-05 Faburg Bt 42 000
2017-11-17  [Melcher-Ker Kft 50 670
2017-11-16 OBI 5000
2017-11-09 [Benedek és Tsa Kft 9615
2017-11-28 Gev Kft 33445
2017-11-28 |Flamingd Festék bolt Kft 6510
2017-11-27  [Flamingd Festék bolt Kft 2100
2017-11-23  [Vled Hungdria Kft 21 600
2017-11-24  [Flamingd Festék bolt Kft 2 505
2017-12-28 [Gold Lakk Kft 1780
2016-09-29  [Fokusz Ldmpa 50 160
2017-05-13 |OBI 85 790
2017-11-29 OBI 8 500
2017-01-09 |OBI 11795
2017-11-04 BE-HA Kft 3500
2017-11-04  |Pillmayer Nandor 70 500
2017-10-13 OBI 2 000
2017-10-25 |OBI 2 000
2017-10-05 OBI 11495
2017-10-25 |OBI 5565
2017-11-03  [Flamingd Festék bolt Kft 7 135
2017-10-25 |Flamingd Festék bolt Kft 2235
2017-10-19  [Delikatesz Uzlethaz Kft 755
2017-10-14  [Biztos Pont 1625
2017-10-06 Biztos Pont 13 005
2017-10-04 [Biztos Pont 9175
2017-11-07 Biztos Pont 19725
2017-11-09 |Kaplanbau Kft 16 500
2017-11-23 Biztos Pont 17 235

5176 605
2018-01-02 Biztos pont Kft 2935
2018-01-04 |OBI 1945
2018-01-04 Electro-Light Kft 6 580
2018-01-03  [Juszeke Kft 2430
2018-01-04 Dejmark Kft 37 205




2018-01-08 [Airvent Légtechnika Zrt 10 880
2018-01-08 [Merkapt Zrt 3135
2018-01-15 Merkapt Zrt 3035
2018-01-17 [Merkapt Zrt 5295
2018-01-17 Merkapt Zrt 1260
2018-01-16 [Merkapt Zrt 7970
2018-01-18 [Hercz Janosné 7 280
2018-01-18 [Hercz Janosné 80 740
2018-01-25 Merkapt Zrt 1760
2018-01-29 (GOLD Lakk 2 565
2018-01-25 Merkapt Zrt 1595
2024-01-29 |Schwarczer Kft 1700
2018-01-31  [Flamingd Festék bolt Kft 2 640
2018-02-02 [Merkapt Zrt 330
2018-02-02 Merkapt Zrt 10 740
2018-02-02 [Merkapt Zrt 2 065
2018-02-13 BE-HA Kft 18 455
2018-02-06  |BE-HA Kft 5340
2018-02-09 [Hercz Janosné 102 270
2018-02-08 |Raytar Csavar Kotéelem 5040
2018-02-12 Lov6haz -Elektro Kft 2 060
2018-02-15 [Dejmark Kft 19 415
2018-02-15 Channel Kft 2985
2018-02-17 (GOLD Lakk 3295
2018-02-22 OBI 11540
2018-02-23 |OBI 6 995
2018-03-02 [Hercz Janosné 3630
2018-03-03 |Flamingd Festék bolt Kft 1250
2018-03-08 |[Benedek és Tsa Kft 11 405
2018-03-09 |Flamingd Festék bolt Kft 2 305
2018-03-10 [Flamingd Festék bolt Kft 1490
2018-02-24  [Hercz Janosné 60 030
2018-02-24  [Hercz Janosné 36 040
2018-03-10 [Merkapt Zrt 855
2018-03-12  [Flamingd Festék bolt Kft 17 260
2018-03-13  [BE-HA Kft 11 000
2018-03-13  [Flamingd Festék bolt Kft 5145
2018-03-14 [Dejmark Kft 19 755
2018-03-20 [Flamingd Festék bolt Kft 9170
2018-03-16 |Flamingd Festék bolt Kft 3950
2018-03-21 Lov6haz -Elektro Kft 1265
2018-03-22 |Flamingd Festék bolt Kft 20595
2018-04-05 [Flamingd Festék bolt Kft 4510
2018-03-26  |[Electro-Light Kft 7 110
2018-04-06 BE-HA Kft 7 010
2018-03-22  |BE-HA Kft 4090
2018-04-12  [Flamingd Festék bolt Kft 6770
2018-04-13 |Flamingd Festék bolt Kft 1325
2018-04-20 [Flamingd Festék bolt Kft 10 070
2018-04-14 [Madar és Madar Kft 8 400
2018-04-28 [Hercz Janosné 22 475
2018-04-25 [Lov6haz -Elektro Kft 2 400
2018-04-30 OBI 32525
2018-05-02 [Lév6haz -Elektro Kft 39 680
2018-05-04 Dejmark Kft 12 825
2018-05-04 |OBI 4955
2018-05-10 Pararel Gm Kft 15 585
2018-05-10 [Vled Hungdria Kft 7 200
2018-05-26 Merkapt Zrt 24 290
2018-06-01  [Biztos pont Kft 18 305
2018-06-01 [Melcher-Ker Kft 3600
2018-06-02  |BE-HA Kft 3340
2018-06-05 Lov6haz -Elektro Kft 3625
2018-06-06 |Delikatesz Uzlethaz Kft 1405
2018-06-07 Lov6haz -Elektro Kft 3200




2017-03-07  |L:H:B:Epiiletgépész Kft 7670
2018-06-08 [Lov6haz -Elektro Kft 1455
2018-06-09 |Markapt EpitSipari Szolg Kft 5670
2018-06-11 [Lév6haz -Elektro Kft 2 365
2018-06-13 Merkapt Zrt 3570
2018-06-21 [Madar és Madar Kft 7 345
2018-06-21 [Melcher-Ker Kft 5400
2018-06-27 [Madar és Madar Kft 3685
2018-06-22 Honej Kft 57 130
2018-06-28 [Benedek és Tsa Kft 2 850

918 460
2019-05-11  |[Biztos Pont Kft 8 285
2019-11-21 Dejmark Kft 50 840
2019-11-22 |Flamingo Festékbolt Kft 25740
2019-10-28 Honej Kft 30455
2019-11-29  [BE-HA Kft 3040
2019-12-02 Biztos Pont Kft 2170
2019-12-19 |Fogarasi Ep-Gépész Kft 29 165
2019-12-16 Biztos Pont Kft 4220
2019-01-18  [Szatmari 11 555
2019-01-19 Elektro-Light Kft 12 640
2019-01-23  [L6v6haz-Elektro Kft 9 000
2019-03-19 Lov6haz-Elektro Kft 13 225
2019-03-14  [Lov6haz-Elektro Kft 27 340
2019-04-23  [Impex 2000 Poharcenter 16 740
2019-05-14  [LovGhaz-Elektro Kft 75 155
2019-05-14 Honej Kft 25270
2019-05-20 [Lév6haz-Elektro Kft 5500
2019-05-23 Lov6haz-Elektro Kft 765
2019-07-12  [Bauhaus 10990
2019-07-12 Bauhaus 12 570
2019-06-12 |OBI 1895
2019-07-17 Biztos Pont Kft 11010
2019-07-15  [Lév6haz-Elektro Kft 6 300
2019-08-09 [Benedek és Tsa Kft 5950
2019-08-14  [Biztos Pont Kft 10 315
2019-08-26 Biztos Pont Kft 6175
2019-09-21 |Metro Kereskedelmi Kft 99 990

516 300
2020-03-09 [Elektro-Light Kft 21780
2020-07-04 [Forex Kereskedelmi Kft 31960
2020-06-26  [Biztos Pont Kft 6 505
2020-06-29 Biztos Pont Kft 1975
2020-05-19 |OBI 29975
2020-08-13 Biztos Pont Kft 16 120
2020-11-04 |OP Festék Kft 8370
2020-11-12 Szabd Familia Kft 7 980
2020-11-25 [OP Festék Kft 67 715
2020-11-24 OP Festék Kft 6 795
2020-11-30 |Hangszoré-hu Kft 18 970
2020-12-17 OP Festék Kft 5565
2020-12-22  |Flamingd Festékbolt Kft 7 755
2020-02-20 Biztos Pont Kft 5110
2020-04-16  [GOLD-LAKK Kft 18 685
2020-04-17 Biztos Pont Kft 5980
2020-04-17 [GOLD-LAKK Kft 5 880
2020-04-17 Elektro-Light Kft 13940
2020-04-22  |Melcher-Ker Kft 3000
2020-05-08 Elektro-Light Kft 14 700
2020-06-03  [OP Festék Kft 4 890
2020-06-18 Lov6haz -Elektro Kft 22 435
2020-06-17 |OP Festék Kft 46 960
2020-07-01 [Melcher-Ker Kft 4000
2020-08-11 [BB-Ablak Kft 350 000
2020-08-11 [Porthologos Ker és Szolg Kft 83980




2020-09-19 [Szerelvényizlet 16 Kft 4530
2020-09-21  [BB-Ablak Kft 358 375
2020-09-25 [H&F Labszabaszat Kft 9440
2020-09-25 [Biztos Pont Kft 4610
2020-10-09 [Agenda-Age Kft 715
2020-10-16  |Melcher-Ker Kft 3500
2020-10-20 Franklin Kft 3540
2020-10-30 [E&P Kft 22 000
2020-11-07 [Melcher-Ker Kft 3900
2020-11-03  [H-Flue System Kft 6 350
2020-11-25 [Melcher-Ker Kft 4200
2020-11-19 |Melcher-Ker Kft 5450
2020-12-09 [Flamingd Festékbolt Kft 7980
2020-12-09 |Flamingd Festékbolt Kft 1670
2020-12-09 [Flamingd Festékbolt Kft 6 625
2020-12-09  [HSG Consulting KFT 21520
2020-12-11 Hajlék 2000 Kft 64 700
2020-12-12 |Flamingd Festékbolt Kft 9190
2020-12-16 HSG Consulting KFT 24 210

1373 530
2021-01-26 |Impex 2000 Horeca center 5630
2021-03-05 [OP Festék kft 71900
2021-03-06  [Flamingd Festékbolt kft 1495
2021-03-06 |[OP Festék kft 34 445
2021-03-31 [Flamingd Festékbolt kft 5 445
2021-03-29  [Madar és Madar kft 44 505
2021-03-26  [Flamingd Festékbolt kft 5510
2020-12-21 |LuxoryHome Doors kft 285 660
2021-01-25 |[Benedek és Tsa kft 43 455
2021-04-09  [D-Mark kft 26 895
2021-04-21 OP Festék kft 8 595
2021-05-07 [MELCHER KER kft 1750
2021-05-06 OP Festék kft 88 020
2021-05-26  [Gold Lakk kft 26 100
2021-06-23 HSG Consulting kft 18 830
2021-07-25 |OBI 10 555
2021-07-28 OP Festék kft 16 650
2021-10-01 Impex 2000 Horeca center 16 010
2021-09-14 Luxvill Kkt 4530
2021-11-19  [D-Mark kft 36 275
2021-11-22  |Merkapt Epit&ipari ZRT 1250
2021-12-09 [Biztos Pontok Kft 4705
2021-01-04 HSG Consulting kft 24 210
2021-01-04 |ERKA HUNGARIA Kft 75575
2021-01-07 Hajlék 2000 Kft 23 000
2021-02-04 |Flamingd Festékbolt kft 5915
2021-02-03 Madar és Madar kft 10 400
2021-01-28 [Biztos Pontok Kft 25 145
2021-01-27 |[Biztos Pontok Kft 3525
2021-01-04 |Szerelvénylizlet-16 kft 12 815
2021-02-04 OBl 11125
2021-03-30 [Lov6haz-Elektro kft 9 765
2021-03-29 MELCHER KER kft 15 550
2021-01-25 [SC-Sigmalux SRL 15 540
2021-02-12 Biztos Pontok Kft 13 300
2021-02-03 |OBI 19 195
2021-03-26 OBI 2 845
2021-04-22  [Biztos Pontok Kft 3275
2021-04-21 Biztos Pontok Kft 12 505
2021-04-22  [Biztos Pontok Kft 5810
2021-04-23  [Biztos Pontok Kft 950
2021-05-26 |OP Festék kft 4900
2021-05-13 MELCHER KER kft 2 400
2021-04-29 |Gold Lakk kft 3 565
2021-04-29 OBI 15 895




2021-04-30 Gold Lakk kft 4160
2021-06-07 [Paralel GM kft 13110
2021-06-08 MELCHER KER kft 22 600
2021-06-08 |Flamingd Festékbolt kft 4 505
2021-06-11 [Flamingd Festékbolt kft 12 375
2021-06-14 |OBI 20 250
2021-06-16  [Flamingd Festékbolt kft 4290
2021-06-15 |Flamingd Festékbolt kft 16 385
2021-06-16  [H&F Barkacs lapszabaszat kft 218 385
2021-06-18 |Flamingd Festékbolt kft 6 800
2021-06-19 BAUHAUS Szakaruhaz 111610
2021-06-19 |ERKA HUNGARIA Kft 251 815
2021-06-23  [Flamingd Festékbolt kft 865
2021-07-01  [Sods és Tsa Zrt 7110
2021-07-07 [Sobs és Tsa Zrt 289 985
2021-06-29  [Lov6haz-Elektro kft 13170
2021-07-02 HSG Consulting kft 10 760
2021-08-27  [Franklin kft 9 285
2021-10-02 [Flamingd Festékbolt kft 10120
2021-10-02  [Praktikum Barkacs kft 5460
2021-10-07 Luxvill Kkt 18 180
2021-11-08 |[Piktorfesték uzletlanc kft 2 810
2021-11-05 [Szerelvényizlet-16 kft 1510
2021-11-04  |Szerelvénylizlet-16 kft 3040
2021-12-10 |[Szerelvényizlet-16 kft 7010
2021-12-09  [H-Flue System kft 13 335
2021-12-23 Elektro-Light kft 11 330

2 165 670
2022-01-12  [Szerelvényizlet-16 kft 4790
2022-01-13  |Szerelvénylizlet-16 kft 7 005
2022-01-17 |Benedek és Tsa kft 8 675
2022-01-18 |Szerelvénylizlet-16 kft 4075
2022-01-29 BAUHAUS 21 860
2022-01-28 |Szerelvénylizlet-16 kft 3175
2022-01-27 [Nemzeti utdij Szolgalat 52 300
2022-01-26 |Szerelvénylizlet-16 kft 27 000
2022-01-26 Koltar Pakk kft 7 340
2022-02-01 [BAUHAUS 14 070
2022-02-03 BAUHAUS 6 090
2022-02-02 |OBI 13185
2022-02-21 |[Szerelvényizlet-16 kft 6820
2022-02-17 |OP Festék kft 23 840
2022-02-16  [Szerelvényizlet-16 kft 5 805
2022-02-14  [Kovacs Zsolt és Tsa kft 25730
2022-03-02  [Szerelvényiizlet-16 kft 4315
2022-03-03 |Fogarasi Epgépész kft 49 840
2022-03-05 Biztos Pontbkft 27 450
2022-03-19 |Flamingo festékbolt kft 3505
2022-03-15 Csofém Bt 13 505
2022-04-13  [Lov6haz-Elektro kft 3600
2022-04-14 Elektro Light kft 5530
2022-04-20 |[Biztos Pontbkft 6 380
2022-05-02 Elektro Light kft 12 530
2022-05-04 |Szerelvénylizlet-16 kft 2840
2022-05-18 Elektro Light kft 3510
2022-05-21 |Szerelvénylizlet-16 kft 5950
2022-05-28 |[Szerelvényiizlet-16 kft 5095
2022-07-15  |Szerelvénylizlet-16 kft 4630
2022-07-15 |[Szerelvényizlet-16 kft 9250
2022-07-24 [Deak Mark egyéni Vall 5446073 100 000
2022-08-22  |[Szerelvényizlet-16 kft 4520
2022-09-07 |Szerelvénylizlet-16 kft 18 020
2022-10-20 [Szerelvényizlet-16 kft 8020
2022-11-02  [Két Szabd Vill kft 317 500
2022-11-08 |Elektro Profi Kereskedelmi kft 18 900




2022-11-25 [Max Angro kft 59 970
2022-11-16  [BE-HA kft 27 500
2022-11-29 Madar és Madar kft 370 200
2022-11-21  [Madar és Madar kft 9 800
2022-01-06 OBI 3700
2022-01-06 |OBI -13 040
2022-01-06 OBI 29 985
2022-01-25 |OBI 40 870
2022-01-04 BAUHAUS 31660
2022-01-21 |OBI 164 870
2022-01-11  |N+N Szerelvénybolt 3280
2022-01-13  |Merkapt EpitGipari Zrt 14 815
2022-01-19 [Szerelvényizlet-16 kft 70 440
2022-01-24 |OBI 10 145
2022-01-28 OP Festék kft 4 365
2022-01-28 |OBI 9995
2022-02-18 OBI 23590
2022-02-22  [Lov6haz-Elektro kft 2 165
2022-02-24 OBI 5550
2022-03-07 |Flamingo festékbolt kft 1535
2022-03-25 Lovohaz-Elektro kft 2280
2022-03-09  [Lov6haz-Elektro kft 5120
2022-03-16  |Merkapt Epit&ipari Zrt 1030
2022-04-01 |H&F Barkacs Lapszabdszat kft 46 315
2022-04-12 Lovéhaz-Elektro kft 18 950
2022-04-29 |Szerelvénylizlet-16 kft 5825
2022-05-24 Elektro Light kft 23 680
2022-06-04 |Flamingo festékbolt kft 35165
2022-06-03 OP Festék kft 15 390
2022-06-23  [OP Festék kft 8 245
2022-08-25 [Szerelvényizlet-16 kft 2225
2022-08-19 |Szerelvénylizlet-16 kft 1225
2022-10-11 [Forex Kereskedelmi kft 46 240
2022-10-04 |Szerelvénylizlet-16 kft 42 390
2022-11-03 [Terra Metal kft 52 400
2022-10-28 |[Terra Metal kft 206 295
2022-11-16 MELCHER- KER kft 8 000
2022-11-16 [Madar és Madar kft 74 000
2022-11-18 Madar és Madar kft 504 800
2022-11-18 [Madar és Madar kft 30 000
2022-11-21 Lovohaz-Elektro kft 5250
2022-11-25 |Max Angro kft -72 500
2022-11-25 [Max Angro kft 72 500
2022-11-26  [MELCHER- KER kft 6 500
2022-11-30 [Flamingo festékbolt kft 7 755
2022-11-21  [Madar és Madar kft 46 255
2923 380

Mindésszesen 16 361 215




3. SZAMU MELLEKLET:
EREDETI ALLAPOTOT BEMUTATO FENYKEPEK









4. SZAMU MELLEKLET:

SZEMLE SORAN KESZULT FENYKEPEK
(VALOGATAS)












